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Modification n°1 du PLU de Boissise-la-Bertrand Bilan de la concertation

Dans le cadre de la procédure de modification n°1 du PLU de Boissise-la-Bertrand, la commune a
décidé par délibération du conseil municipal en date du 8 février 2022 de concerter la population
durant I’élaboration du projet.

Les articles L103-2 a L103-7 du code de l'urbanisme encadre le déroulement de la concertation.

Si la concertation relative a la modification n°1 du PLU ne présente pas de caractére obligatoire (article
L103-2), son déroulement doit toutefois respecter le cadre défini par le code de I'urbanisme.

Aussi, I'article L103-6 précise :
« A l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée a l'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier

de I'enquéte. »

Le présent document intitulé « bilan de la concertation » a donc pour objectif de dresser le bilan de la
concertation organisée dans le cadre de la modification n°1 du PLU de Boissise-la-Bertrand. Il est
arrété par le conseil municipal et joint au dossier de I'enquéte publique.
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Modification n°1 du PLU de Boissise-la-Bertrand Bilan de la concertation

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE Affiché le
COMMUNE DE BOISSISE LA BERTRAND ID : 077-217700392-20220208-D_2022 02_06-DE

Nombre de conseillers en exercice ; 15
Nombre de conseillers présents : 10
Nombre de suffrages exprimés : 12
Pour: 12

Contre: 0

Abstention : 0

Date de convocation : 1¢ février 2022

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-deux, le huit février & vingt heures, s'est réuni en séance publique, le conseil municipal
régulierement convoqué, a la Mairie.

Sous la Présidence de Monsieur Olivier DELMER, Maire

Etaient présents :
Mesdames COURTIER, D'ANASTASIO, LINGLAIN, LONGUEVILLE, MICHALLET, SIROLLI

Messieurs BERNHEIM, COSSOUX, GREMEZ

Etaient absents :

Madame SZESTAK excusée représentée par Madame LONGUEVILLE
Monsieur SIROLLI excusé représenté par Monsieur BERNHEIM
Messieurs CECCALDI, PIERRAIN, excusés

Monsieur ESPINERA

A été élu secrétaire de séance : Monsieur BERNHEIM

Objet : Remplacement de la délibération n°2021-11-41 relative a la modification n°1 du PLU et au
rééquilibrage du nombre de logements prévus par I'OAP du Bas-Boire et 'OAP du Loup

Le Conseil Municipal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU la délibération n°2016-03-01 du 10 mars 2016 approuvant le Plan Local d’Urbanisme (PLU),

VU la délibération n°2021-03-12 du 30 mars 2021 prescrivant la modification du PLU,

VU la délibération n°2021-05-23 du 27 mai 2021 modifiant les objectifs poursuivis par la modification du
PLU,

VU la delibération n°2021-11-41 du 16 novembre 2021 modifiant les objectifs poursuivis par la modification

du PLU,

CONSIDERANT ce qui suit concernant I'évolution du périmeétre de 'OAP du Bas-Boire :

Une évolution récente de la carte des propriétaires de la rue Frangois Rolin permet d’envisager un accés
aux parcelles en arriere des habitations, directement a partir de cette rue Frangois Rolin.

L'OAP du Bas-Boire, dans sa conception initiale, relevait d'un cul de sac a partir du chemin du Bas-Boire,
méme si le plan proposé prévoyait une voie intérieure en desserte « circulaire ».

Un nouvel acces, direct, a partir de la rue Frangois Rolin, permet de concevoir une urbanisation
« traversante », plus fluide et plus sécuritaire.

La partie Est du Chemin du Bas-Boire est appelée & devenir une voie ouverte & la circulation routiére. Deux
parcelles au Nord du chemin du Bas-Boire sont intégrées au nouveau périmétre de 'OAP.

CONSIDERANT ce qui suit concernant I'évolution de I'habitat :
L'OAP du Loup, si elle se concrétise, va comporter un nombre de logements bien supérieur aux 20
annonces dans le document du PLU, eu égard aux colts estimés de la dépollution du site et & la nécessaire

rentabilité de I'opération.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours, devant le Tribunal administratif de Melun,

dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.
D-2022-02-06
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Il semble ainsi raisonnable de réviser a la hausse le nombre de logements|- ;. 077-217700392-20220208-D_2022_02_06-DE

pour 'OAP du Loup, tout en révisant & la baisse le nombre de logements anmomce

pour 'OAP du Bas-Boire.

Il est également proposé de diversifier la consistance de I'OAP du Bas-Boire pour répondre a d'autres
besoins de la Commune, notamment :

- Habitat (fourchette quantitative a déterminer)

- Structure d’accueil pour la petite enfance

- Locaux mis a disposition pour une maison médicale
- Petits commerces, ...

CONSIDERANT l'objectif « Préserver et valoriser le patrimoine architectural / Mieux encadrer l'aspect de
I'architecture dans le village » de 'Axe 1 « Préserver et valoriser le cadre de vie » du PADD du PLU de
BOISSISE-LA-BERTRAND, et la nécessité de procéder a la mise a jour de l'inventaire des éléments
d’architecture remarquables a protéger par une augmentation des protections édictées,

CONSIDERANT l'objectif « Préserver les sols, les milieux naturels et les continuités écologiques » de I'Axe
2 « Préserver et développer la trame verte et bleue » du PADD du PLU de BOISSISE-LA-BERTRAND, et
la volonté de la commune de procéder a la mise a jour de l'inventaire des Espaces Verts Protégés (EVP)
par une augmentation des protections édictées,

CONSIDERANT la nécessité d'engager une procédure de concertation durant I'élaboration du projet,
conformément aux articles L.103-3 et L.103.4 du code de I'urbanisme, selon les modalités suivantes qui
seront strictement respectées durant I'élaboration du projet :

Eléments ,
L’organisation d’une réunion publique ;

relatifs a la La publication dans le bulletin municipal et sur le site internet de la commune d’informations liées
. au projet de modification du PLU ;
concertation La mise a disposition en mairie d’un cahier destiné a recueillir les observations et suggestions du
public ;
La possibilité laissée aux Boissisiens de s’exprimer par voie électronique sur le projet de
modification du PLU via I'adresse mail et le formulaire de contact (site internet) de la commune.

CONSIDERANT la proposition technique et financiére proposée par I'Atelier TEL pour réaliser la
modification du PLU nécessaire a I'évolution du concept de 'OAP du Bas-Boire, la mise a jour des
inventaires des espaces verts protégés (EVP) et des éléments d’architecture remarquables a protéger dont
le prix se décompose comme suit :

- Décomposition du Prix Global et Forfaitaire 10425€ TTC
- Avec option : évaluation environnementale 8640€TTC

CONSIDERANT que, compte tenu de I'évolution des projets justifiant la modification prescrite par la
délibération du 16 novembre 2021, il convient de I'abroger et de la remplacer par la présente délibération.

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

- ABROGE la délibération du 16 novembre 2021,

- VALIDE le projet d'évolution du concept et la révision a la baisse du nombre de logements de
'OAP du Bas-Boire,

- VALIDE I'objectif de révision a la hausse du nombre de logements de 'OAP du Loup,

- VALIDE I'objectif de mise a jour des inventaires des espaces verts protégés (EVP) et des éléments
d’architecture remarquables a protéger,

- VALIDE les modalités de la concertation,

- ACCEPTE la proposition de I'Atelier TEL pour engager une modification du PLU.

Le Maire,
Olivier DELMER

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours, devant le Tribunal administratif de Melun,
dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.

D-2022-02-06
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3.1. La publication de I'avis de concertation

Un avis de concertation préalable a été publié le 20/04/2022 et affiché en mairie aprés arrété du
maire. L’avis a permis d’informer la population du déroulement d’une phase de concertation relative
a la modification n°1 du PLU sur la période courant du 25/04/2022 au 25/05/2022 inclus, de
I’organisation d’une réunion publique en date du 13 mai 2022, ainsi que des modalités suivant
lesquelles le public avait la possibilité de formuler ses observations.

3.2. Ll’information des Boissisiens via le site internet de la commune et
I’application « PanneauPocket »

La commune a mis en ligne sur son site internet (rubrique urbanisme) un avis d’information sur le
projet de modification du PLU de Boissise-la-Bertrand, en rappelant le cadre et les modalités de la
concertation.

L'article donne accés au projet de modification du PLU soumis a concertation.

https://www.boissise-la-bertrand.fr/fr/urbanisme

g BOISSISE-LA-BERTRAND ~  MAIRIE v FAMILLE v SPORT, CULTURE,LOISIRS v PATRIMOINE v VOS DEMARCHES v ENVIRONNEMENT v VIEPRATIQUE

Projet de modification du Plan Local d'Urbanisme PROJET DE MODIFICATION
DU PLAN LOCAL

(PLU) D'URBANISME

Notre PLU est entré en vigueur il y a six ans, il apparalt maintenant nécessaire de ladapter aux évolutions de

factualité : B Modiication n°1 PLU
PDF - 151 Mo
- Diversification des activités pouvant étre créées dans le futur aménagement du secteur du Bas-Boire.

- Renforcement de |a protection de notre village & Iégard de la pression immobiliere.

A cet égard, pour le secteur du Bas-Boire, nous envisageons de permettre, outre I'habitat, limplantation

PROJET D'IMPLANTATION
dactivites telles une structure d'accuell pour la petite enfance, et/ou une maison médicale, et/ou de petits
peurEp P D'UNE ANTENNE RELAIS DE
commerces. P
TELEPHONIE MOBILE

Plus généralement, nous souhaitons renforcer Ia protection de notre patrimoine bati (ajout de quelques
habitations « remarquables »)et de notre patrimoine arboré (ajout de quelques « Espaces Verts Protégés

-EVP »). By proces-verbal-de-synthese-
commissaire-enqueteur-
22.04.2022 pdf

Une concertation de la population est organisée afin que les Boissisiens puissent donner leur avis. Plusieurs
supports permettent de prendre connaissance de notre proposition :

Un dossier papier déposé en mairie (notice de présentation - dossier de concertation préalable)avec un
registre permettant aux Boissisiens décrire leurs remarques.

Un dossier numérique sur le site internet de laCommune avec la possibilité denvoyer par message
électronique les remarques.

La concertation est organisée sur la période du lundi 25 avril 2022 au mercredi 25 mai 2022.

Nous organisons en outre une réunion publique le vendredi 13 mai 2022, 419 h 00, salle de la Recellerie.
Vous étes invités a venir vous informer et vous exprimer a cette occasion.

PDF - 92.89 Ko

B3 rapport-enqueteur-public-
22.04.2022 pdf
PDF - 157.03 Ko

E conclusions-motivees-
enqueteur-public-
22.04.2022.pdf
PDF - 131.89 Ko

@ Formulaire de contact


https://www.boissise-la-bertrand.fr/fr/urbanisme
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La commune a également informé la population du déroulement de la phase de concertation via une
publication sur I'application mobile « PanneauPocket » en date du 22 avril 2022. La note de
présentation était jointe au message.

Projet de modification du Plan
local dUrbanisme

Notre PLU est entré en vigueur il y
a six ans, il apparait maintenant
nécessaire de l'adapter aux
évolutions de lactualité.

Une concertation de la
population est organisée du lundi
25 avril au mercredi 25 mai 2022,

afin que les Boissisiens puissent

donner leur avis.

En mairie, le dossier de
concertation préalable avec un
registre permettant aux
Boissisiens d'écrire leurs
remargues.

Sur le site internet de la
Commune, le dossier numérique
et un formulaire de contact pour

envoyer vos remarques.

En outre, une réunion publique se
déroulera le vendredi 13 mai 2022
a 19h & la salle de la Recellerie.
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3.3. Le cahier d’observations permettant au public de consigner ses
observations

Entre le 25/04/2022 et le 25/05/2022, la commune a mis a disposition des Boissisiens un cahier
d’observations, afin de leur permettre de donner leur avis sur le projet de modification n°1 du PLU.
Ce cahier était disponible en Mairie et le public pouvait également transmettre ses observations par
mail a contact@mairie-boissiselabertrand.fr ou via le formulaire de contact https://www.boissise-la-

bertrand.fr/fr/form/contactez-nous.

3.4. La publication dans le bulletin municipal d’informations liées au projet
de modification

La délibération du 8 février 2022 prévoit également la publication dans le bulletin municipal
d’informations liées au projet de modification. Ces dernieres ont été publiées dans le journal
communal « Boissise Mag » n° 113 d’avril 2022 au sein duquel 2 pages ont été consacrées a présenter
les objectifs de la modification du Plan Local d’Urbanisme.

11
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4.1. Le bilan de la réunion publique

La concertation préalable s’est notamment traduite par I’'organisation d’une réunion publique qui s’est
déroulée le 13 mai 2022, dans la salle de la Recellerie a Boissise-la-Bertrand. La réunion qui a duré
environ deux heures trente (19h - 21h30) a débuté avec une premiére partie portant sur la
présentation des objectifs de la procédure, et une seconde partie axée sur les questions et
observations du public, et les réponses apportées par la Commune. Environ 100 personnes étaient
présentes lors de cette réunion publique.

La premiere partie s’est ouverte avec une présentation du Maire, aprés un rappel de I'ordre du jour.
Le Maire et I’élu a I'urbanisme sont revenus sur les enjeux liés a la modification du PLU. S’en est suivie
une présentation du cadre réglementaire du projet par la Commune qui était accompagnée de son
prestataire d’études en charge de I'élaboration du dossier de modification du PLU.

La seconde partie de la réunion a ensuite laissé place aux observations du public. Aussi, la commune
a été interrogée sur la connaissance qu’elle avait des caractéristiques du site de I'OAP du Loup a
I’époque ou celle-ci a été congue (PLU en vigueur). La Commune précise que jusqu’au moment ou
I'appel a aménageur/promoteur a été lancé, elle ne savait pas dans quelle mesure I'opération était
réalisable sur le plan technico-économique. L'OAP du Loup telle gu’elle est rédigée dans le PLU indique
d’ailleurs que des études préalables sur le plan géomorphologique et géotechnique devront étre mises
en ceuvre avant tout permis de construire. La Commune ajoute qu’elle a beaucoup communiqué sur
ce projet, en I'occurrence ce sont 6 pages du « Boissise Mag » de janvier 2022 (n° 112) qui ont été
consacrées a présenter la démarche, les objectifs du projet, ainsi que I'avancement de la procédure
de consultation des entreprises de maitrise d’ceuvre. La Commune rappelle I'historique de la pollution
du site (des études sur la pollution du sol ont été conduites), avant de revenir sur les dispositions de
la loi ALUR, qui visent notamment a favoriser la densification du tissu pavillonnaire.

Une personne du public interroge la Commune sur les délais de mise en ceuvre de I'OAP du Bas Boire.
La Commune indique que I'on ne maitrise pas I'échéance a laquelle 'OAP du Bas Boire pourra étre
mise en ceuvre, car cela ne pourra se faire qu’au coup par coup, en fonction des opportunités foncieres
qui se présenteront. La Commune rappelle a ce titre que le site de 'OAP du Loup est le seul secteur
de propriété communale, identifié au PLU, permettant d’accueillir une urbanisation nouvelle.

Une personne du public demande de quelle maniere la question des constructions remarquables est
prise en compte dans le PLU. La Commune indique que les nouvelles constructions identifiées au
document graphique du PLU sont présentées en annexe du PLU. La Commune a approché les
propriétaires, afin de leur présenter la démarche visant — aprés accord de leur part et entrée en
vigueur du document d’urbanisme modifié — a attribuer aux constructions concernées un statut de
protection au titre du PLU.

Une personne du public estime qu’on impose aux gens de nouveaux Espaces Verts Protégés (EVP) et
demande comment leur tracé peut étre modifié. Le prestataire d’études répond que la
concertation est organisée dans le cadre de la définition du projet. Aussi, les observations du public
seront examinées par la Commune afin d’étre prises en compte dans la réflexion.

Une personne du public s’interroge sur les problématiques de stationnement, de circulation et de
réseaux dans le secteur de 'OAP du Loup a terme. La Commune explique qu’il sera tenu compte des

13



Modification n°1 du PLU de Boissise-la-Bertrand Bilan de la concertation

difficultés rencontrées actuellement, et que le projet sera congu de maniére a apporter une réponse
satisfaisante a I'ensemble des enjeux urbains et environnementaux.

Une personne du public souléve la problématique de I'inondation en indiquant que cela risque d’étre
pire apres I'opération d’aménagement et de construction prévue par 'OAP du Loup. La Commune
répond que la phase opérationnelle va permettre le dimensionnement des réseaux de maniére a tenir
compte des besoins.

Sur la question posée de la nécessité de développer le logement social sur le territoire communal, la
Commune explique qu’on dénombre actuellement 49 logements sociaux sur la commune, et qu’il est
nécessaire de mener cette opération, afin de ne pas se trouver « carencé » par I'Etat. La Commune
rappelle gu’elle n’est pas assujettie aux 25% minimum de logements locatifs sociaux, car elle se trouve
sous le seuil des 1500 habitants. Toutefois, les opérations de taille significative sont soumises a un
pourcentage minimum obligatoire de 30% de logements sociaux de type PLUS-PLAI. La Commune
ajoute que les OAP ont d{ étre instaurées lors de I'élaboration du PLU, afin de répondre aux objectifs
de densification en Tle-de-France.

Concernant le gabarit de I'opération, le projet comprendra des logements T2/T3/T4/T5. La hauteur du
bati n’excédera pas R+1 (hauteur maximum au faitage de 8 m) pour les maisons individuelles et
R+1+combles aménagés (hauteur maximum au faitage de 11 m) pour les collectifs, soit les mémes
volumes que ce que le PLU prévoit actuellement pour le village. L'opération comprendra des pavillons,
des logements intermédiaires et collectifs. Cette diversité est importante car elle permettra aussi de
proposer un parcours résidentiel aux couples qui verront leur famille s’agrandir.

Concernant la gestion des eaux pluviales (projet de I'OAP du Loup), un riverain indique qu’il a été
inondé 3 fois. La Commune précise que le projet devra prendre en compte I'objectif d’une infiltration
a la parcelle. Sur la question de la performance environnementale, I'opération respectera la norme
RE2020.

Sur la question du stationnement (projet de I'OAP du Loup), la réglementation applicable impose 1
stationnement par LLS a minima, et 2 stationnements par logement privé dont 1 stationnement
couvert. Dans I'appel a projet, il a été demandé aux opérateurs 2 stationnements par LLS. Aussi, les
stationnements seront en grande partie intégrés aux constructions, notamment en sous-sol pour les
logements collectifs. Les stationnements de la rue du Loup seront des stationnements publics. D’autre
part, un aménagement du parking du cimetiéere est en réflexion.

En ce qui concerne la circulation (projet de I'OAP du Loup), plusieurs habitants indiquent que I'accées
au quartier devient tres compliqué. L’arrivée sur le rond-point est dangereuse et les vélos présentent
un danger au niveau de la rue au Loup. La Commune précise que la voirie du Chemin du Loup aura
une emprise large de 13 m afin d’accueillir une voie de circulation en double sens. Au-dela, la portion
de voie actuelle étroite entre le cimetiére et le collectif existant (4 logements) ne peut qu’étre
maintenue. Une séparation vélos/voiture sera mise en ceuvre avec la Communauté d’Agglomération
Val de Seine (CAMVS) qui détient la compétence voirie.

Sur la question du co(t des aménagements, I'opération de 'OAP du Loup fera I'objet d’un Projet
Urbain Partenarial (PUP). L'aménageur prendra en charge les colts de voirie. L’entretien des espaces
publics et de la voirie une fois 'opération achevée seront financés par les impots fonciers.
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4.2. Les observations formulées au registre de la concertation

4.2.1. La consignation des observations

La concertation s’est déroulée sur une période d’1 mois allant du lundi 25 avril 2022 au mercredi 25
mai 2022. Les éléments du dossier de concertation préalable concernant la modification n°1 du PLU
étaient consultables en version numérique durant toute la durée de la concertation, via le site internet
de la commune ou en version papier directement en Mairie aux heures d’ouvertures habituelles.

A cet effet, plusieurs Boissisiens se sont déplacés en Mairie pour consulter les documents d’études et
faire part de remarques ou suggestions éventuelles au sein du cahier d’observations mis a disposition.
Pour rappel, les personnes qui le souhaitaient pouvaient transmettre leurs observations par voie
électronique via I'adresse mail et le formulaire de contact (site internet) de la commune. L’ensemble
des observations recueillies ont été étudiées par la commune dans le cadre de la procédure.

Les remarques et observations du public sont répertoriées ci-aprés et numérotées par ordre
chronologique dans un souci méthodologique et de lisibilité. Ce compte-rendu comprend a la fois les
remarques formulées au sein du cahier d’observations et celles envoyées par mail au service
Urbanisme.

Il est a noter qu’un dossier de ce type souléve de nombreuses questions annexes mais que la présente
procédure a pour objectif d'apporter des réponses aux observations directement en lien avec son
objet, a savoir la modification n°1 du PLU.

Aussi, un certain nombre d’observations ne portant pas sur I'objet de la procédure n’appellent de ce
fait pas de réponse particuliére dans le cadre du présent bilan de la concertation.

Ainsi, durant toute la période de la concertation, ce sont 10 observations qui ont été formulées par le
public en dehors de la réunion publique.

4.2.2. L'objet des observations formulées au registre durant la concertation

Dans un souci de clarté et de synthese, les 10 observations ont été regroupées de la maniere suivante,
afin de pouvoir y apporter des réponses cadrées :

1. Série n°1 — Objectifs 1 et 2 poursuivis par la modification du PLU Réévaluation du nombre de
logements prévus par I'OAP n°3 « du Loup » et « Evolution du périmétre et des objectifs de
I"OAP n°2 « Chédteau Gabriac / Bas Boire » : Observations 2, 4, 5, 6, 7, 8 et 9. Les thématiques
contenues dans ces observations sont les suivantes :

- Densification ;

- Circulation - stationnement ;

- Traitement des eaux usées ;

- Traitement des eaux pluviales ;

- Diversité des types de logements prévus ;

- Obligations de la commune en termes de construction de logement ;
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- Espaces verts et paysages ;

- Suppression de voies piétonnes et cyclables ;

- Nuisances du chantier ;

- Obligation de la commune en matiére de création de logements sociaux ;
- Diminution des logements (OAP Chateau Gabriac / Bas Boire) ;

- Proposition de projet alternatif.

2. Série n°2 — Objectifs 3 et 4 poursuivis par la modification du PLU Mise a jour de I'inventaire
des Espaces Verts Protégés (EVP) et Mise a jour de I'inventaire des éléments d’architecture
remarquables a protéger : Observations 1, 2, 5 et 10. Les thématiques contenues dans ces
observations sont les suivantes :

- Proposition de modification du projet de classement en espaces verts protégés ;
- Justification du classement en espaces verts protégés ;

- Définition des constructions et éléments d’architecture et de paysage espaces
remarquables ;

- Proposition de modification du projet de classement en constructions ou éléments
d’architecture et de paysage remarquables.

3. L’'observation n°3 n’est pas en lien avec I'objet de la présente procédure de modification du
PLU. Elle n"appelle donc pas de réponse dans le cadre du présent bilan de la concertation.

L’'ensemble des observations ayant été consignées sont répertoriées en partie 4.2.3 du présent bilan.
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4.2.3. La liste des observations formulées au registre par ordre chronologique

Jeudi 5 mai 2022

Observation 1.

Le 05 mai, 2022

Monsleur,

Notre cadre de vie et notre village ont certainement besoin d'&tre protégé et c’est une bonne chose
que de prévolr des mesures de protection pour un certain nombre d’espaces verts publics et privés.

Pour compléter |a mise  jour de I'inventaire de ce patrimoine a préserver pour ses qualités
écologiques et paysagéres, je souhaliterals proposer deux éléments supplémentalres :

1. Rue des Clos - Espace publique (en face du N*9)
Deux pins remarquables par leurs tallles et leur maturité (plus que trentenaires)

2. Square des Clos — Espace publique

Un superbe alignement d’érables du Canada, le tout dans un espace vert qui ne demande
qu'a accueillir quelques bancs publics et un sentier piétonnier pour plus de convivialité,

Je vous remercle de considérer mes demandes et de les intégrer a la modification du PLU en cours.

Respectueusement.
M. Thlerry GUILLEMOT
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Mardi 10 mai 2022.

Observation 2.

—
|I ARRI"U’E L
Madame Karine BANNWARTH
4 rus de la Fondsine Berger HAIRIE DE BOISS1SE.1 4.5
77350 BOISSISE-LA-BERTRAND 2 ASERTRAND
Ville de Boissise-la-Bartrand
Hétel de Ville
2 rue Frangois Rolin
77350 BOISSISE-LA-BERTRAND

Boissise-la-Berirand, le 09 mai 2022

Obiet : Observations dans ls cadre de la concertation de la population sur le projet de modification n®1 du plan
local d'urbanisme

Monsieur le Maire,

Je suis propriétaire d'un ensemble de parcelles, référancées au cadastre 362, 363, 138, 311 et 351 et situdes 4
rue de la Fontaine Berger — 77350 BOISSISE-LA-BERTRAND.

Ces parcelles sont classées par le réglement du plan local d'urbanisme (ci-aprés « PLU ») en zone UB et, pour
une partie de ia parcelle 138 et la quasi-totailté de |a parcelle 362, en espaces verts protégés (ci-aprés « EVP »):
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Or, i'existence de tels EVP apparaft ilégale.

En effet, il est de jurisprudence constante « qu'il appartiant aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer
le parti d'aménagement & refenir pour le territoire concemé par fe plan, en tenant comple de la situation axistanfe
of das perspectives d'aveni, et de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction {...) que leur
&ppréciation sur ces différents points ne peut éfra censurde par Je juge administratif qu'au cas ol elle serail
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(Suite Observation 2.)

2013, n°352616, Commune d"Omaisons).

Le principe ainsl dégagé est applicable & la décision d'instaurer un EVP (CAA Versailles, 21 novembre 2019,
n°*18VE00512).

Commet une emeur manifeste d'appréciation la commune qui gréve d'une servitude d'EVP un jardin privé sans
caractéristique spécifique ou notable :

« il ressort des pidces du dossier, ainsi que le soutiennent les requérants, que leur jardin, certes
arboré et entrefenu par leurs soins, ne présente pas un caractére particuliérement remarquable et
ne s'inscrit pas davantage dans la perspective visuelle lointaine aliéguée par la commune, ni dans
une « frame verte » notamment pas dans le prolongement de F'afignement d'arbres remarquables
allant jusqu'au domaine de la Ronce dont il est séparb par une zone urbaine d'habitats colfectifs
dépourvu de tout espace vert protégé (...) Dans ces conditions, en décidant de localiser un « espace
vert & protéger » inclus dans la parcelie AD n® 250 la rendant par I'application des dispositions de
Farticle 13 pour sa majeurs partie inconstructible alors qu'entourée d'hablitations en zone urbaine,
offe ne remplit les caractéristiques ni d'un cosur diot ni d'une « niche écologique » particuliérs, Je
conseil municipal a entaché sa décision d’une erreur manifeste d'appréciation » (CAA Versailles, 21
novembre 2019, n"18VE00512)

Il en est de méme de la commune qui n'a pas pris la peine d'exposar les raisons précises I'ayant conduite & créer
un EVP sur tslle ou telie parcelle :

« Il ressort des pidces du dossier que les parcelles cadasirées section XXX, 274 et 276 sont
intégralement ou partiellement identifiées comme des espaces veris protégés. Les requérants
soutiennent que les parcelles faisant f'objet de ceffe protection ne comespondent pas a la définition
des espaces verts & protéger énoncée par les dispositions précitées de l'article L. 123-1-5 du code
de 'urbanisme. Si les parcelies en cause ne supportent aucune construction, présentent un caractére
naturel et sont bordées au Sud par une zone nafurelie et des espaces boisés classés, aucun des
documents composant le plan local d'urbanisme confesté ne comporte les motifs ayant justifié
I'identification de ces parcelies comme espaces verts & protéger. En effet, sl l'article 6 du réglement
du plan local d'urbanisme aftaqué précise que le plan identifie un certain nombre d'espaces verts &
protéger « dont le motif est indiqué en légende des plans graphiques », les plans annexés au plan
local d'urbanisme attaqué délimitant les espaces verts protégés sur le territoire de la commune de
Saint-Laurent-du-Var ne comportent dans leur légende aucune motivation. Dans ces conditions, les
motifs ayant conduit les auteurs du plan local d’urbanisme confesté & identifier dans les parcelies
litigieuses des espaces verts & proféger au sens du 7° de I'article L. 123-1-5 du code de l'urbanisme
ne ressortant pas des pidces du dossier, les requérants sont fondés & soutenir que cette identification
est entachée d'ermeur manifeste d'appréciation. » (TA Nice, 16 juin 2016, n®1303452)

En respéce, l'institution d'une servitude d'EVP sur deux de mes parcelles ne peut relever que d'une emeur
manifeste d'appréciation ou d'une emeur de fait.

En effet, mes parcelies sont localisées dans la partie urbaine de la commune de BOISSISE-LA-BERTRAND. Elies
ne sa situent pas a proximité Immédiate d'un parc, d'un bois ou d'une zone densément « verte ». Il s'agit d'un
simple jardin, dont les arbres et arbustes, tant par leur nombre que par leur nature, ne présentent pas d'intérét
particulier :
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(Suite Observation 2.)

Nlbwmmnummmmmwmumm.bmn«mm
nfwnmm&ubsthmmdaws&se-u-amm s'est fondée pour estimer que deux
de mes parcelles devalent atre protégées & titre ' EVP.

Le rapport de présentation se contents d'indiquer :
Les Verts ont
« Eq;(écg)c Protégés (EVP) ont plusieurs avantages par rapport sux Espaces Boisés

" s b el o . s 53
fols
pigue-nigue, bancs...; - *

- mthEkal’mmWMMNMM
permettant notamment l'abattage des arbres malades ou dangereux ;

—  Les EBC ont comme finalité la protection ou a création de boissments en laissant de coté
mmmmmwummmwmmmmwmm
mmwhmmewMaMNm

—  Enfin, les EVP sont plus souples avec des possibilités de moduler le périmétre des terrains
tout en conservant leur superficie initiale, »

Il résuite de ces explications que la commune de BOISSISE-LA-BERTRAND a congu les EVP comme un outil lui
mmmmmdmmdummdauMWum,mmlemm
hmmmmmmmmmrm«mm.

Cette absence d'analyse est confirmée par le fait que des parcelles similaires aux miennes en termes de
localisation et d'espaces arborés n'ont pas fait ['objet de la méme protection :
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(Suite Observation 2.)

o 2 B
24

Oottedmmnctdenhamen!.quimmwrmmwm,wd'mmmmmmqm
la modification n°1 dqumu,d*aéuthuaEVPumpbman.vbmumamdm
Turbanisation dans de nouveaux sectsurs comme 'OAP n®3 « du Loup » :

« 1. Réévaluation du nombre de logements prévus par 'OAP n°3 « du Loup » (...) dans Fobjectif
d‘unmiummumopérwamkdorOAPdume,hwnmmaplmahwmm
o‘aﬂapthudem%d’mm.ﬂmwodqmbpmmmmmm
wmmwmmmmmmw.ooubmmww
wmmwmmammmmmm
MWM&MOWWMMMd&M&MM
mmmmwmanmmdswwmm
nouvelie programmation de I'OAP du Loup anvisagde est estimée & 50 logements dont 20 & 40% de

sociaux. La révision 8 la hausse du nombre de fogements sur 'OAP du Loup sera
mmnmmwmmmmwmmwwm«
Chéteau Gabriac / Bas Boire »

udmmmmmammmswrw«mmwm,mmmﬁm»,eﬁ
wmmMaﬂﬁdabddeme.amhmm,llthGMhmm
d’équipements et de commerces :

« 2. Evolution du périmétre et des objectifs de 'OAP n°2 « Chéteau Gabriac / Bas Boire » (...)
auwmrmmmmmmwhmmww
mm(wWMmmmwzsudewm.m la commune
souhaile diversifier la consistance de 'OAP pour répondre & d’autres besoins, e tendre ainsi vers
dm@adcmbﬂéhnﬁumﬁsmmudswsﬁéwmmm,mmm:
- Un équipement offrant de nouveaux services & la population :

o Soit une structure d'accued pour la petite enfance

o Soit une maison médicale

o Soit des petits commerces

-&meMmmmmdazswommmm(...).
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(Suite Observation 2.)

Bilan de la concertation

il est paradoxal que la commune de BOISSISE-LA-BERTRAND, qui édicte des prescriptions strictes pour des
parcelles pourtant déja en plein cosur de la zone urbaine, n'hésite pas & faire disparafire des espaces jusgue-la
entiérement verts ou quasiment lorsque sont en jeu son propre développement et les intéréits économiques des
promoteurs.

Dans ces conditions, je sollicite, & I'issue de l'enquéte publique, que le projet de modification n°1 du PLU soit
adapté pour supprimer entiérement le classement en EVP de mes parcelles 138 et 362.

Le maintien de ces parcelles en EVP me cause un grave préjudice puisque, concemant ia totalité de mon jardin, i
fait obstacle a tout projet de construction et porte une atteinte injustifiée & mon droit de propriété.

Je vous remercie par avance de |'atiention que vous voudrez bien porter & la présents et vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, mes salutations distinguées.

b N -

S

Observation 3.

Vendredi 13 Mai 2022
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Observation 4.

Bilan de la concertation
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Lundi 23 mai 2022

Observation 5.

1.5,

Marc LOUBET
9 rue des égremonts
77350 BOISSISE LA BERTRAND

Objet : modification du PLU a Bolssise le 23 Mai 2022

Bonjour,
Voici mes remarques faisant sulte 3 la présentation des modifications du PLU réalisée le vendredi 13
mal 2022 ;

1. Nouveaux espaces verts Protédgés :
= EVPruedes clos : Je ne vois pas intérét des EVP rue des clos chez Mr Espinéra, conselller =
municipal depuis des lustres, et son volsin,

- Ruedes sources, je comprends le désarrol des citoyens de cette rue quand i'al fait
couper 2 des arbres chargés de chenilles processionnaires, mais il va fallolr s'occuper de
ces bestioles de fagon sérieuse. Favals en son temps promis de replanter des arbres en
lleu et place de ceux abattus : des arbres & feuilles persistantes de fait,

= Rue des Joles : pourquol il n'yen a pas d'EVP dans la parcelie de la derniére malson chez
Annick Pivard, A molns qu'elle ne Valt pas accepté,

- Auvude la réaction de la propriétaire habitant 4 Fangle de la rue de la fontaine berger et
de la rue de la fontaine au rol Il seralt de bon aloi d’enlever cet EVP qui avait été Introduit
lors du PLU initfal. Les propriétaires avaient déja refusé que leur malson solt classée
bétiment remarquable je suis surpris qu'ils n'en alent pas été fait de méme pour FEVP,
Avaient-lls &té prévenus 7

= Pourquoi ne pas faire des EVP & F'OAP des égremonts ? Au vu du désert arborlecole qui est
constitué aujourd’hul. Des nouveaux propriétaires sont méme surpris lorsque je leur
apprends qu'lls doivent rebolser,

De plus celui du Lot N® 4 veut remblayer son terrain pour qu'il soit intégralement au
méme niveau que la rue des sangliers | Solt un métre plus haut au niveau de la limite
séparative Sud |

2. OAPduloup:

- les désagréments occasionnés par les remontées des eaux usées chez les riverains
essentiellement de la rue des bergéres et de la rye des parcelles lors des pluies
soudaines et abondantes doivent étre résolus,

Ces remantées sont dues & Pengorgement des canallsations avales qul subissent
Parrivées en trds grande quantité des eaux de rulssellement. Le trop plein situé chemin
de Boissettes ne falt pas son office.
Sl de plus Il est ajouté les eaux usées de 'OAP du loup la commune va droit & une
catastrophe. H faut demander & la CAMVS une étude particuliérement solgnée et de
prendre rapidement les décislons qui s'imposent. Une solution consisterait :

© & doubler le réseau vers les pompes de reprises
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(Suite Observation 5.)

Bilan de la concertation

-V —-— oeuvre.

rosefiére en contre bas,

| 'rl i 3. Constructions remarquables ;
I = Lors de 'dlaboration du PLU les
zone publique.

4. Pour terminer il faudra que la comm

Marc LOUBET

G Ou ernicore de se servir de I'ancienne station d'épuratio
N comme zone tam
Je crois avait d0 &tre prévue comme telle mais qui dans le faits n‘a pas mpﬂ:;::{

Au niveau des logements prévoir des petits loge
ments pour des fa
Monoparentales, étudiants et autres célibatalres, e

constructions remarquables devalent &tre vues de [a

| Or le 3 de la république ne se volt Pas du domaine pubiique,
m De méme pour les 7 et 7 bis {hormis le toit au dire de certaines personnes de la
- commission urbanisme du 16/05). Mals J'al blen compris ce qui auralt pu arriver si cette
- 1 | huﬂmmql:mEm;p:;mZnummeerrmagegpurrhérltlerdu?hls.
E! | me rue Francols Rolln Faspect de la maison sort de I
& ne sont que des plerres apparentes mises sur des murs en parpaings. ereleaire mat

une apporte des réponses & toutes jes remarques

officlalisées le mleux étant une réunion publique.
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Mardi 24 mai 2022

Observation 6.

Objet : Modification du PLU de Boissise la Bertrand, le 23 mai 2022

Remarques suite  la présentation des modifications du PLU du vendredi 13

mai 2022 ' |
ARRIVE LE

OAP du Loup ‘ 24 MAI o

1- Au niveau des eaux usées et pluviales L M D 0msne ey

A ce jour le réseau mixte eaux usées et pluviales desservant le haut de Boissise
et passant par le chemin de Boissettes et le Chemin Aux Loups est insuffisant
par fortes précipitations, un étranglement se trouvant au niveau du Chemin
des Pavillons ol la canalisation de 500 se réduit & 300, d’oli le Chemin de
Boissettes, [a rue des Bergéres, et le Chemin des Pavillons se retrouvent
inondés ainsi que certains riverains.

Ce probléme avait été signalé en 2018, dans le com pte rendu de la

réunion « COMMUNE /CAMVS ».(voir copie en annexe 1)

Depuis rien n’a été mis en ceuvre pour résoudre ce probléme que la
construction de 50 logements ne pourra qu’accentuer.

2- Sur 'urbanisation et le caractére rural de notre commune

Selon les chiffres INSEE 2018, on dénombre 456 logements pour 1170 habitants
soit 2,56 Habitants/logement.

La surface construite de notre commune est de 48,9 hectares, 'OAP du Loup
représente 0,72 hectare soit 1,5% de la surface construite de [a commune.

50 logements prévus représentent 11% des logements actuels, le constat d’une
urbanisation trés concentrée sur cette OAP est sans rapport avec le caractére
urbanistique de notre village.

Pour &tre plus imagé : 489000 M? urbanisés actuellement représentent 417,9
M? par habitant, et 7200 M? de OAP du Loup : 56 M? par habitant.

3- Vole d'accés

Lors de fa réunion publique du 13 mai, Monsieur le Maire a affirmé que Je
chemin aux loups serait agrandi & 13 metres pour permettre une circulation a
double sens .

Il s"avére que cet agrandissement n’est pas envisageable au niveau du
Cimetiere ol la largeur maximum entre le mur du cimetitre et Facces en
contre-bas des quatre habitations c6té opposé du cimetiére est de 5,50 m de

Z
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(Suite Observation 6.)

mur a mur, ce qui implique alors d’utiliser un sens unique chemin de Boissettes
et chemin aux Loups ou de créer une nouvelle volerie au niveau de la route de
Boissettes rejoignant I'OAP par les fouilles.

Sur le sens unigque, il faut remarquer les difficultés déj existantes au haut du
chemin de Boissettes (véhicules en stationnement anarchique et interdit) de
plus une augmentation de la circulation générerait d’autres nouvelles
nuisances pour les riverains.

Sur la création d’une nouvelle voirie depuis la route de Bolssettes un colt
supplémentaire sera engendré pour ce projet immobilier.

4- OAP du Bas-Boire

Monsieur le Maire a confirmé que I'augmentation du nombre de logements sur
'OAP du Loup permettrait de réduire le nombre de logements prévus
initialement a FOAP du Bas-Boire. Ceci paraft un non-sens étant donné que la
position proche du centre village de cette OAP du Bas-Boire correspond mieux
a la densification urbaine souhaitée, proximité des services publics (Mairie,
école, église, café, restaurant).

En conclusion, nous constatons 3 la vue des éléments ci-dessus qu'installer 50
logements sur I'OAP du loup est un projet  reconsidérer d’urgence car il ne
correspond absolument pas 2 la physionomie actuelle de notre village. Nous
déplorons que les logements sociaux souhaités par les services de I'Etat soient
situés au plus loin du centre du village sur un terrain pollué et avec une densité
de population au M’ bien loin des critéres habituels pour un village.
Y'ajouterais la copie du courrier de Monsieur MICHALLET, ancien Maire de
Boissise la Bertrand du 3 décembre 2015 qui relevait une grande partie des
problématiques citées ci-dessus et considérait : « le nombre de 40 ha bitations
est absurde et de ce fait, n’a jamais pu étre envisagé », (voir copie en annexe
2)
Vous comprendrez bien 2 la lecture de ces observations que nous sommes
totalement opposés dans sa forme actuelle a ce projet d’OAP. En effet, il suffira
d'en rester 3 la construction initialement prévue de 20 logements et
d’augmenter le nombre de logements du Bas-Boire.
Un contre-projet de 20 logements sans fondation récemment distribué
(anonymement) dans nos boites aux lettres pourrait étre une solution parmi
d'autres.(voir copie en annexe 3)
En tout cas, le futur projet devra absolument tenir compte de Furbanisation
actuelle de notre village. '

v
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(Suite Observation 6.)

Bilan de la concertation

De plus, lors de |a réunion du 13 mai, nous n’avons pu obtenir pour ce projet,
aucun chiffrage, aucun plan d’ensemble des constructions, ni plan de
circulation, ni de solutions de modification du réseau d’assainissement.

Aussi, il convient, une fois ces éléments connus, de faire une nouvelle réunion
‘ils puissent

de présentation afin d'informer I'ensemble des Boissisiens pour qu
se prononcer en toute connaissance de cause.

pJ : Annexe 1 cople de la réunion Mairie/CAMVS
Annexe 2 copie courrier du Maire
Annexe 3 copie du projet 20 logements
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1L W P |
NT7E wm= " Compterendudela Yaor
Réunion entre la commune et la CAMVS “

GUIVARCH CAMVS / Directrice Environnement

LOUBET Ad]oint au malre
GUIRAUD CAMVS / Service Environnement
MAUGEIN Bureau d'études FOCALE

Ordre du jour :
. Point sur les contrdles des réseaux. )
. Perspectives de résolution du probléme d'Inondation chez les particullers.

Sulte & de forts orages en 2017, début du mois de Julllet puis en 2o0t, ensults
septembre 2017 puls récemment le 11 juln 2018, les riverains de la rue des bergdn
de Ia rue des Pavillons ont eu des remontées d'eaux usées chez eux inondant les p2
basses de leurs habitations, occasionnant des désordres trés colteux.

La CAMVS, 2 la demande de la malrie, a-décidé de procéder 3 un contrdle des rés

pour la plupart unltaires.
Polnt sur les contrbles des réssauX:

- Les contrdles des réseaux sont presque terminés.

. |l reste Pextrémité de la sente des closeaux encore appelé sentier au loyp.
Il est demandé a la commune de nettoyer (débroussailiage) le passage terminal
sentier afin de procéder a la vérification compléte du réseau des EU.

e« Action Marc LOUBET

. par allleurs la canalisation de diamatre 400 mm qui descend de la rue des Joies
dans la Seine (via la rue au loup, le chemin de Boissettes et la rue des pavilions) '
bouchée et ne présente pas de défaut empéchant le bon écoulement de I'eau.
Nous pensions que la cause du refoulement des EU était due au falt que
canalisation ne falsalt pas son office. De ce falt Pécoulement ne se falsa
correctement, les effluents du réseau unitaire ne s'écoulalent pas, ne pouvant
cas de fort orage, se reverser par le « trop plein » (situé rue des Pavillons). Ainsi !
des eaux usées étant fortement rédult, vers cette canalisation de 400 mm, ¢
usées se reversalent de proche en proche chez les riverains.
Dans cette optique ['avals demandé la possibilité de déverser une partie des |
cette canalisation diréctement dans V'étang situé en contrebas du chemin de Bc
(au niveau de Fangle du chemin au loup et du chemin de Bolssettes).
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' A\‘ weé e A =y A
Cette demande a été faite par la CAMVS auprés de la police de I'eau (DRIEE). Cette
derniére a refusé cette proposition.

spective de résolution du probléme :

Une étude hydraulique peut étre envisagée, mais prendra 12 & 18 mois ce qui n'est pas
réaliste pour une résolution rapide du probléme.
Lancer une collecte d’information auprés’ des riverains afin d'avoir des précisions sur le
phénoméne Y Inclure fa rue de La tour Maubourg.

s Action Marc LOUBET
Mr LOUBET sensibilise la CAMVS sur le fait que de nombreuses habitations nouvelles
sont en construction: & 'OAP des Egremonts, rue Frangois Rolin (une douzaine de
logements), etc... ce qul veut dire que le probléme va s'accentuer; et qu’ll ne faut plus
tarder dans la recherche d’une solution pérenne. '

Marc LOUBET
'Adjoint au maire en charge des travaux

as commentaires :

Au début de la mise en place de 'OAP des Egremonts, ¥ Guiraud nous a informés qu'il y*
avalt eu une simulation des écoulements et que le réseau étalt trés limite;

Ainsi Il ne fallalt pas que les eaux de rulssellement aillent dans le réseau unitaire. Ce que
nous exigeons & chaque demande de permis de construire conformément au PLU.

Nous savons donc que le réseau unitaire est limite sl bien qu’avant une quelconque
simulation, qui ne fera que confirmer ce caractére limite, il nous faut au plus vite

envisager des solutions.
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TS T ————

.
TR : ITV des réseaux d'assalnissement, rues/ chemin Bolssettes, Bergéres, Pavillons, Loups.
pate: mercredi 18 julllet 2018 2 09:33:34 heure d'été d’Europe centrale Q.o

De: . MAIRIE DE BOISSISE LA BERTRAND _
A:  andre nardi, gemaurice, Eric Colfin, mach22, Alain CANETTI, ghislain.lenot@orange.fr

_ Bonjour,

g A 72

B huere T2 _
Jommesawhmplusmsmlr-nvwécamcndgwmm;

Cordialement.

Marc LOUBET

Le : 12 juin 2018 4 11:37 (GMT +02:00)

De : "Philippe GUIRAUD" <philippe.guiraud@camvs.com>

A : "isabelle GUILLEMOT" <bolssise-la-bertrand@orange.fr>

Cc : "Pascal GUYOT" <pascal.guyot@camvs.com> ’

Objet : ITV des réseaux d'assainissement, rues/ chemin Bolssettes, Bergéres, Pavillons, Loups.

Bonjour,

Sulte aux derniéres réceptions des rapports d'Inspection télévisée des réseaux d'assainissement des rue
Bergeres, Pavillons, Loups, voici les résulitats :

° leréseaudelamemmnmmenmm,bmn)utenbonémuntnt.uaMMmd
branchement du n*13 également.

e bréseauUnlulredehmeMﬂnm(unlUnenDNSd),b_‘ton)utenbonMo&nénL

B IeréseuuPMIdehmmm(pkMalenDnm,bmn)estenbonémmw,

° hréseauUn!hlredehmeuux’mh(UnhlumDNSOOétm,mn)atenbonémnénal
Mpmmmmddhutmmd((dmmdohm:upédmwbum
évolut!ovilmmédhu),n’emp&chntpuleplolnécoul‘emetﬁdm’uhr&nuiﬂd‘fnutw&!p«

en céhabiltation.

| o e ARl U She T ey SRR o llecte r en bon état général; Qu
défaut ponctuel non urgent sort a progran (S E7Eh renabliitation. Ces défauts vont &tre proposé
réhablliitation. '

A noter que il manque toujours le rapports d'lnspection de la rue des Parcelles. .
Les rapports [TV sont disponibles & la CAMVS. J'al relancé mi mai 2018 et également ce jour le prestata

de finaliser le diagnostic de la zone.

Bonne journée.

Blen cordialement,

Philippe GUIRAUD - Ingénisur Travaux /
s.mmmm-mmmmdmmmbmmum
Tel: 01 84 79 28 89 Mobile :

Communauté d'A omération Mélun Val de Séine

207, rue Rousseau CSSOWT—ﬂ'NomM-IOMCEDB(
Standard : 01 64 79 25 25

————————————————
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' .A’W"-YC- Ls(

MAIRIE DE BOISSISE LA BERTRAND

a~ 2, rue Frangols
s 01.64.38.20.21 - Fax 01.64.38.23.01
e-mail : boissise-la-bertrand@orange.ft
B s
- -

Obm:EmdoduPhnd'M(Pwymduano;m:Mlmwm
d’anﬁmgcmntpmwi(om«schn.

Madame, Monsieur,
Boissise |a Bertrand le 03 décembre 2015,

Vonsmadte-émCommiulimEnun(mquhepnbﬁqmduvambm
mOSdécanhmZOlS)mcpéﬁtionomunmPOAP«Sudcinw&h». Mon courrier du 30
mhaml'mjﬂmmthmmm&mﬁﬁmsmdwkﬁm
ci-deswuslcs«tépomutednﬁquu»thpuﬁn«mbmim»dnmdehpdﬁﬁon :

Iapop\ﬂaﬁmdcnoiuinhmmd.pomlaqﬁmm&vmir.mﬁmm
amanwarmmma:m,mmuma
I'élsborstion de notre Pln d'Urbenisme (PLU), les contraintesd¥fposses par 'Etat : laloi ALUR
(24mm2014)amppim6hmﬁondnmeﬂidmd'oeapaﬂmdmnh(008)ahaiquela
mﬁondesmﬁeominhnnmdupuedhl.mceddamlehnd'mgnmhdmﬁﬁde
I'habitat. Cmﬁlaﬁvunent.leSchémaDhemxdelMPmmmitlmlu
wmmmﬁdehkégiml‘obﬁgdmd‘mgnnﬂﬂhdmﬁﬁdclhb&ﬂdﬂbummbm
eonstimésdc+15%.L’Etatalnvolomédcﬁimnp;ﬂiquﬂ'lelloisd’mbnﬁme;c'estnimique
kpéfetpunumbsﬁunmmﬁmdmﬂ’mdwdudxohdepﬁmpﬁmetmlubim
immobﬂiasenvmscvill’mbﬁmemmhﬂcFondﬂ(EPF).meaéwmixa

emmiMEpmhnomepéuﬂomd'Améangnmmé(OAP).Elmme
demncmha‘l‘hnbiﬂtpmnhsnimqéquéu_dwadepémirhmémmm
Mmil&MﬂﬁmAl’midmdum&qPLU.mOAPométépbpoaées:l'OAP
Gahi&lBuBohql’OAEhBoﬁedndqmlOAPdangmm(q\dmr&ﬁﬁndéj&m
dans l'espace urbain constitué).

c——t
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L0
".r.(., 'b

Il s'avére que les terrains du Boire se situent en zone humide; de ce fait, ils
deviennent inconstructibles. L'OAP du Boire a du 8tre supprimée et il ‘a fillu rechercher un
autre emplacement. Le nord du bourg est bordé par les bois classés (Bois des Joies), le sud du
bourg longe la Seine. Il ne reste plus que la lisidre Est du bourg qui peut &tre prise en
cansidération: il s'agit de la partie occidentale de la zone des « Fouilles ».

ummmnmmdmmwmaﬁMMbmnmthMﬁmﬂé
du tissu urbain actuel est respectée, contrairement & ce qu'aﬁmnhpduﬂm.

Mhmdh”ymhm&d&uﬁmﬁhm
votre 3éme paragraphe) 'Opération d'aménagement programmé « Sud Cimetidre », dont c'est
hwmtomhnhnal‘ﬁqﬁﬂmdud:ﬂrmﬁrﬁmﬁl’mmmmdumpmﬁdzhwm
baptisée & cet endroit « chemin au Loup ».

L'op&mm&ud-dmaﬂkemml‘wmmhmmm
pluviales et usées, d'améliorer 1a circulstion de tous les usagers et de développer des aires de
stationnement ; lummnﬂidnﬂuﬁxmtmwﬁnﬁmhdnpuﬁngmm
hnbﬂshm.mﬁmimdamhmdupﬂhmmﬁém
Lcdémﬂdcapﬁmmnapuiﬁmdaml'wmdwm.wcehmmm
projet d'habitations.

Vousqunﬂﬁezl’ﬂﬁ?«ﬂudo&nﬂ&e» & henteur de 40 logements. Cela nous
parait largement excessif, car I'emprise projetée (200 m x 36 m) présente ime surface de 7 200
m2. Depuis l'origine du projet, nous estimions que 12 habitations seraient suffisantes; toutefois,
mdm&umﬁnmﬂmmmdelmmw(nwmdwmmman
créer un habitat de type social) sur des emprises individuelles de 350 m2, d'od I'implantation de
20 habitations. Le nombre de 40 habitations est absurde et de ce fait, n'a jamais pu tre envisagé,
La nature du terrain (ancienne graviére combiée par la suite par des matériaux dits « inertes »)
nous oblige & réaliser an préalable une étude de sol approfondie (pollution et portance du sol),
Ceﬁeﬂndsmﬂdm&emmmmmlumémhﬁqMMR
elle sera menée dans la plus stricte transparence. -
dedplmqukmddﬂmmn'dtpuaé@dmdnm«PLU» LePLU
est un projet global, tel un document d'orientation, qui d¢finit de facon synthétique les zones
canstructibles et celles qui ne le sont pas. Le PLU ne peut pas rentrer dans-le détail d'une
urbanisation locale. Lorsque les hypothéques géologiques et sanitaires seront levées pour cette
parcelle an sud du cimetidre, le projet durbanisation pourta commencer & &tre &laboré ; les

---mmmmmggmbmm

Quant A affirmer au dernier paragraphe que les concepteurs du PLU sont en

possession des documents éablis par I'un des promoteurs du projet, il s’agit 14 d*une allégation
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-

Modification n® 1 du PLU de Boissise-la-Bertrand
Contre-projet

Ce contre-projet a 66 élaboré par des habitants de Boissise-la-Bertrand. II%&!
rement perfectible, et il ne constitue sans doute pas la mellleure solution souhaltable.
s il vise & démontrer qu'on peut éviter les impasses dans lesquelles s'est fourvoyé le
)et actusl élaboré par la municipalité.

Pour ’'ensemble de Bolssise-la-Bertrand :
» Faire accepter par I'Etat la prise en compte globale de tous les logements construits
en cours depuls I'entrée en vigueur du PLU, en cessant de distinguer entre les OAP et

banisation diffuse.

Pour I'OAP du Loup :

« Egaliser sommalrement le niveau de la bande de terrain
1cernée puis la recouvrir d'une couche de sol propre d'un
tre d'épaisseur, fortement compactée ;

» Implanter sur ce sol reconstitué un lotissement de vingt
villons HLM en bols, posés sur des plots et sans
idations, chacun avec son jardin, dont la gestion sera ;
fiée & un seul organisme HLM, également chargé de faire
ipecter le régiement du lotissement ;

» Enfoulr les réseaux desservant ces pavillons dans la
iche de sol reconstitué, en prévoyant toutefols le risque
3 e sol Initial sous-jacent continue & se tasser ;

» Prévoir 40 places de stationnement sur le terrain, & la
arge de 'aménageur ; .

* Ne pas mettre le chemin aux Loups & double sens : ce ne sera plus nécessalre pour
voitures en plus, et Il est de toute maniére impossible de faire fonctionner une écluse IR |
itiére longue de 60 métres sans visibilité réciproque. 1.

Pourquol le bols ? | 1 HEa
Une maison en bois n'est ni un mobile home ni un bétiment provisoire. C'est une vraie .
Ison construite sur place, & partir d’éléments préfabriqués en usine, et qui n'a pas BN |5
:ation & étre démontée. Elle est au moins aussi confortable qu’une maison en parpaing i

en brique, pour l'isolation thermique et phoniqus, et elle est beaucoup plus performante I
égard de la RE2020. Plusieurs sociétés frangaises proposent des modales fabriqués en T 1.
France, qui offrent jusqu'a 150 m2 de
surface habitable (photos du présent
document non contractuelles).

Son grand avantage dans le cas
présent est qu'elle est cing & dix fois
plus l6gére qu'une maison constituée
d’autres matériaux, & capacité égele.
Elle peut ainsl se passer de toute
fondation. Pour éviter la remontée de
I'humidité du sol, elle est posée sur
des plots en béton. Un grillage peut
étre installé entre ces plots pour
protéger le vide sanitaire. i L
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A I'attention du commissaire enquéteur

Je suls en désaccord avec le projet d'évolution de I'OAP du Loup qul est
actueilement proposé, et |e demande que le présent contre-projet solt mis & I'étude.

Ecrivez & la main ci-dessous vos NOM, prénom, adresse, date, signature. Plusieurs
personnes pauvent signer la méme leuille, en indiguant chacune ses coordonnées. Vous
pouvez aussi photocopier ce document et le diffuser & d'autres personnes.

Puis déposez ce document dans la bolte aux lettres de la mairie de Boissise-la-
Bertrand (ou si vous préférez, envoyez-le en recommandé avec accusé de réception)
avant le 25 mal 2022

ME M LESPINRSSE Raymend et Gewevieve
15 ehemin aux Loups H3R0 BoissISELABER TR AND
Fait le: Jbmatlndy. .

=i C@

SITNNET [l - }'74,,%;._ B ARKRET Towcate.

Cz's s s g* ~J* Ena, 232 fueds '\-’Seaﬁéau
|
QWM -g, I &/Ié_ﬁr{ Roinnine — 2, — Rewnsund
&. "{(Wf 2&92,-2. Do 2A tow 2022
s e e —P”'g:é_.—c;dﬂj‘
',f./fN‘r ———

Observation 7.

tactez-nous — Nouvelle demande contact

form_submission:values:name:raw] <ne-pas-repondre@Boissise-la-Bertrand.Fr>
022-05-24 11:28

isslge-la-bertrand @orange.fr <boissise-la-berrand@orange.fr>

votre demands : 3287, envoyde la 24052022

ur,
emaute vient d'snvoyer la demande cl-dessous per le bials du formulaire du site.

is connaftre

Nem : MAURICE

Priinom : Michasl

Emall : mikamaurice@gmall.com

re demande :
m:mmum QAP du LOUP

ummmmmwm mtm&MdﬂMiWﬁ'ﬂw
Ciuelles obligations la commune & Felle an terme de de

construction
m“hmmp-mHhuWﬁhHm
Cordialement
-nqhﬂum_m*mhmﬁhmwﬂhnﬂhﬁw:m

alemant,
Ine-la-Berirand
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Observation 8.

Modification n°1 du PLU de Bolssise la Bertrand ARRIVE LE
Contre-projet 24 MAI 222 -

L'étude porte sur la construction de 5 batiments dans le cadre de 'OAP du Loup.
Proposition de rempiacement de I'OAP du Loup par FOAP route de Boissettes.

Gecom—pmjetpléumédemnlémsynmeﬂquemaismjec,épourbmw metire en évidence les
mnhgesetbshmnvﬁubntdudmmmdﬂmthmmmmnn
d’agrémenter le cadre de vie des Boissisiens.

Rappels:

Si les trois quart de I'habitat se situent au nord de la RD 39 (information Boissise'MAG n°112)
bsdemiéresconsﬂueﬁomsomhsMaIsonsdeVIIeréaheesdnnslazunesud.

La non application par la Mairie, de la suppression de la notion de surface de terrains
minimum ( & savoir 1000 m2), inscrit dans la loi ALUR, enfraine la création de 3A0P
(information Boissise’'MAG n°11 2).

Ce choix unilatérale de la Mairie pénalise fortement les investisseurs d'antan qui sont les
retraités d'aujourd’hui et qui doivent affronter les difficultés actuelles.

AOP chemin au Loup
Avantages Inconvénients
néant entraine un élargissement de la voie jusqu'a 13m
Suppression de surfaces vertes
Destruction du paysage

Coupe rase des arbres cinquantenaires

Supprime les promenades piétonnidres en créant
une dangerosité de circulation

Supprime la vole cyciable

Créera la circulation d'un nombre de véhicules
important

Créera un stationnement anarchique (voire Malka)
Créera une circulation dangereuse (piétons, vélos,
voitures)

Nécessiter d'adapter toutes les servitudes (tout &
P'égout en particulier)

Gros chantier: nuisances sonores et poussiére
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AOP route de Boissettes

Avantages Inconvénients Autres améliorations
Prise en compte de tous les critéres Aménagement du cimetiére afin de
qualitatifs définis par la Mairie renforcer les mesures prise en compte
Voie d'accas existante plus fluide et plus T&nm;';“:'u:?“' du patrimaing
Ensoleil t des | I En supprimer Faustérité
Pas de d ction du paysage Implal;h;ﬁon d'arbres, d’espace verls, de
Pas de coupes d'arbres Recouvrir les murs de piemes de
Entrée dans la zone d’habitat directement parement & l'instar du 15 rue Frangois
a partir de la route R""f' _
Stationnement & I'amridre des habitations mmxm RS20 de
avec la possibilité de réaliser un grand
parking néant Réaliser un abri dédié aux récepteurs de

Pas de difficulté pour le ramassage des
ordures ménagéres

Respect des critéres d'accessibilité des
SECcours

Toutes les connections: électricité, eau, tout
a l'égout sont existantes

Construction sur sous sol grace 4 la
différence de niveau (devant/derriare)

Permet le prolongement du chemin au Loup
vers les bords de Seine

Avantages

Perrnetdenonservsrledlarmeeﬂeeamdma
natumlducheminauLoup qui est un lieu de
promenade (GR)

etviemmmorcerlesmesurasdepmcﬁonet

de valorisation des espaces veris et naturels de
la commune.

Avoir I'esprit village, extrait du bulletin n*112:
C'est ainsi que nous veillerons au respect de
tous les critdres d’'ergonomie,de sécurits et de
gestion de la circulation automobile; nous
veillerons aussi au respect des beaux arbres et
espace verts qui anoblissent notre village (SIC).

verre, papler, chiffon et autres, a llinstar
des réalisations communales

Désengorger {'entrée du chemin de
Boisseties et la rue Malka en créant une
zone de stationnement entre les
maisons de ville et |a résidence Malka

Corriger le nom des rues st leur
numérotation

Recommandation

Ne pas céder aux desideratas des constructeurs, ne pas
oublier qui est le donneur d'ordre.

Conclusio
n

Refus catégorique de 'OAP du chemin du Loup.

A l'attention du commissaire enquéteur

Jewhendésnmotdmclepmjetd'évoluﬁondel'OAPduLou i
| P qui est actuellement proposé
denmdequeleeonuaprqetpl'ésemésoitmisarm. “ *

Copie: Préfet de Seine-et-Mame

Le 23 mai 2022
demndr!foreeﬁu@hmll.fr
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Mercredi 25 mai 2022

Observation 9.

’.A:_ i X |. I+.< +~»I -4 - ——,—-I~ —L-—--j— L_;—l—i‘ 1_,1__."_ i
:Q‘q%'{' —gAIHGT V—yo\c\ HL.L,M,M,,AU,: VQL QO_L'@IXQMJ{) (1 1 L
by _4‘_‘4 S . 7 ' A AN i
: _ﬁ ,'_ ~ 1-'-b_rh—\?'f_ ,_/wgn.a_hcow:uu Bli\!":n‘k{_ ﬁ"ﬁ\r r
L M&.l——l(‘h '1& \,owhe,[,_z.l LT‘ .f-A‘n‘ —l—l»j j—

. _(\\_\A‘L_ _Swg & dug el R oo Can@iarcece

W‘IRZ‘/ kow;m Wanda = 2B

Observation 10.

Un habitant est venu en mairie pendant la période de concertation et a présenté une observation
aupreés de 'adjoint a I'urbanisme. Il est précisé que cette observation a été présenté oralement en
dehors de la réunion publique et n’a pas donné lieu a une consignation dans le registre. Elle a été
précédé d’'une premiere visite en mairie de Boissise-la-Bertrand et d’'une demande d’information par
mail. La commune traite donc ces échanges comme relevant de la concertation préalable.

visite de Mme CAULLIER 18 rue Latour Maubourg

Anne-Sophie ALARD <anne-sophie.alard@mairie-boissiselabertrand.fr>
Lun 2022-05-23 14:50
A : Alain BERNHEIM <alain.bemnheim@mairie-boissiselabertrand.fr>

Monsieur BERNHEIM,

Je viens d'avoir |a visite de Mme CAULLIER habitante du 18 rue Latour Maubourg. Elle a assisté & |a réunion
publique et consultée le dossier de révision du PLU, Apparemment, elle souhalte avoir des précisions sur
Iespace vert protégé rajouté sur sa parcelle (120) emplacement, nature...

Ainsi, 'observation qui a été faite oralement concerne le projet de classement en espaces verts
protégés et plus particulierement elle porte sur les arbres du 18 rue Latour Maubourg, qui selon

I’habitant ne participent pas a caractériser la rue sur le plan paysager.
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4.3. Lesréponses apportées par la commune aux observations

4.3.1. Réponse n°1 (série d’observations n°1)

La série d’observations n°1 regroupe les observations relatives aux objectifs 1 et 2 poursuivis par la
modification du PLU en l'occurrence, la Réévaluation du nombre de logements prévus par I'OAP
n°3 « du Loup » et « Evolution du périmétre et des objectifs de I'OAP n°2 « Chdteau Gabriac / Bas
Boire ».

La loi SRU (amendée par les lois Urbanisme et Habitat et Grenelle 1) a permis aux collectivités
d’orienter leur vision de développement (nouveaux quartiers, reconquétes de centralité, mise en
valeur, restructuration de quartiers anciens...), a travers des schémas d’aménagement imposables au
permis de construire, autrement dit des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Il
est important de rappeler que les OAP permettent d’encadrer efficacement I'évolution des espaces
publics. Contrairement au plan d’aménagement et de développement durable (PADD) , elles sont
opposables aux tiers. Elles sont relatives a des quartiers ou a des secteurs particuliers. Elles permettent
de préciser les orientations générales définies dans le PADD avec lesquelles elles doivent étre en
cohérence. Il s’agit de définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Ainsi, la mise en place de 'OAP du Loup au sud-est du bourg, dans le prolongement sud du cimetiére,
va permettre notamment "'urbanisation du secteur en vue de grossir le parc de logements boissisien
et d’atteindre les objectifs d’augmentation de la population totale de 2012 fixés par le SDRIF (+10 a
15% a horizon 2030 suivant les secteurs dans le tissu existant) et qui sont applicables a la commune
(obligation de la commune en termes de construction de logements).

Pour rappel (se référer a la notice de présentation de la modification n°1 du PLU), la commune a lancé
un appel a projet auprés d’opérateurs économiques pour la mise en ceuvre de l'opération
d’aménagement et de construction de I'OAP du Loup. Les réponses apportées par les candidats
confirment toutes que la programmation envisagée initialement (PLU approuvé le 10 mars 2016) ne
permet pas de répondre aux exigences économiques de I'opération.

En effet, les réponses apportées par les entreprises de maitrise d’ceuvre ont révélé que le nombre de
20 logements sociaux au PLU en vigueur s’avere largement insuffisant pour permettre aux opérateurs
économiques de porter une telle opération au vu des contraintes techniques et environnementales
qui s’appliquent au site, notamment :

- La nécessaire dépollution préalable des terrains situés a proximité immédiate de I'espace
naturel des « Champs Fleuris ». Ce secteur a fait I'objet d’une étude, réalisée en 2014 par la
SAFER a la demande de la commune, qui a révélé la présence d’une pollution aux métaux
lourds a des taux anormalement élevés.

- Lamise en ceuvre de fondations profondes adaptées a la configuration et aux caractéristiques
des sols porteurs, s’agissant ici d’'une ancienne carriere remblayée.

Afin de permettre la mise en ceuvre opérationnelle de I'OAP du Loup, la nouvelle programmation
envisagée a été estimée a une cinquantaine de logements dont 20 a 40% de logements sociaux. La
révision a la hausse du nombre de logements sur 'OAP du Loup sera compensée dans le méme temps
par une révision a la baisse du nombre de logements sur I’OAP « Chateau Gabriac / Bas Boire ». Il est
précisé que les obligations de la commune en termes de construction de logements sont celles qui
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sont édictées par la loi ALUR, traduite dans le PLU de Boissise-la-Bertrand, validé par I’Etat en mars
2016 (obligation de la commune en termes de construction de logements).

En ce qui concerne le choix de procéder a un rééquilibrage du nombre logements entre OAP du Loup
et OAP du Bas Boire, I'objectif de la commune, par 'OAP du Loup, a été justement de ne pas
augmenter la densité du cceur de village, compte-tenu de ses acces difficiles et des enjeux
subséquents en termes de circulation (diminution des logements, OAP Chiteau Gabriac / Bas Boire).
L’hypothese initiale pour 'OAP du Loup consistait a ne réaliser que des pavillons. La surface proposée
(9 000 m2) pouvait permettre 20 pavillons, mais difficilement 40 pavillons. Or, ce projet occultait le
fait de pouvoir offrir de petits logements aux Boissisiens (T2, T3, T4) et cela a été reproché a la
commune. A ce titre et tel que relayé par I'observation n°6, la commune a été destinataire d’une
pétition proposant un contre-projet consistant a construire 20 chalets en bois « HLM légers » ne
nécessitant pas de fondations, comme a pu le faire I'Office d’'HLM « Le Foyer Rémois » a Vitry le
Francois. Or, ce type de constructions ne permet pas d’offrir la diversité de taille de logements qui est
demandée par la nouvelle population. Il faut en effet pouvoir offrir a la population des T2, T3, T4
(diversité des types de logements prévus). Aussi, seuls des petits collectifs permettent d’assurer cette
synthése de diversité. Cela permettra aussi de proposer un parcours résidentiel aux futurs habitants
dont la famille s’agrandirait.

En outre, comme prévu par les objectifs de programmation et les principes d’'aménagement de I'OAP
du Loup, il y sera recherché une réponse appropriée aux enjeux d’insertion urbaine et de circulation
dans le quartier.

Le projet devra par ailleurs respecter le caractere de village de Boissise-la-Bertrand (espaces verts et
paysages). En effet, le paysage de la vallée de la Seine, la qualité urbaine et architecturale du village,
le cadre boisé et naturel qui enserre et délimite I'espace urbanisé, la taille encore modeste de la
commune a proximité immédiate du poéle urbain de Melun, lui assurent une qualité de vie
particulierement attrayante. La préservation du cadre de vie est donc un objectif prioritaire pour la
commune.

Aussi, I'objectif du PADD « Préserver le cadre paysager remarquable lié au contexte naturel » de I'axe
1 « Préserver et valoriser le cadre de vie » précise :

« Le caractere naturel et pittoresque de la commune est renforcé par une coupure assez nette entre
espace non-bdti et espace urbanisé. Ces éléments de nature doivent étre maintenus et renforcés. Pour
cela, le projet de ville entend :

- Limiter les extensions urbaines futures afin de préserver les espaces naturels (forét, clairieres,
espaces ouverts en bordure des espaces urbanisés, parcs),

- Fixer et traiter les limites de I'urbanisation en fonction du caractére des espaces naturels
alentours

- Renforcer la présence sensible de chacun d’eux, notamment par des cheminements donnant
a voir de nouvelles perspectives paysageres ».

A ce titre, I'observation n°8 revient sur une contre-proposition baptisée « OAP route de Boissettes »,
portant sur la construction de 5 batiments le long de la route RD 39e dite « route de Boissettes »
(proposition de projet alternatif). L'idée, bien qu’intéressante, propose une urbanisation en zone N
(naturelle) en dehors du périmetre urbain (étalement urbain), ce qui n’est pas permis
réglementairement (se référer a I’article N1 du réglement écrit du PLU) et va a I'encontre des objectifs
du PADD (Cf. Extrait du plan de zonage ci-dessous) et de facon générale, a la législation actuelle qui
oblige a limiter la consommation d’espaces naturels.
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Extrait du plan de zonage — Périmétre de ’OAP du Loup et zone de contre-projet

Légende
W W |imite de commune
FEEmsmsmsmsass | imite de zone
H,‘,wff" Espace boisé classé
Espace vert protégé
Trame Bleue
Berges protégées
E Zone des lisiéres
R Emplacement réservé
Construction remarquable
Construction pouvant faire I'objet
d'un changement de destination
?}/j Zone susceptible d'étre polluée

: Périmétre de I'OAP du Loup

1 -l: Contre-projet

______

Il est rappelé par ailleurs que le secteur retenu pour 'OAP du Loup est situé en zone AU (secteur AUa)
et que l'article AU2 du réglement écrit du PLU précise que « sont admises les occupations et utilisations
du sol suivantes sous réserve du respect des orientations d’aménagement et de programmation, ainsi
que de la réalisation des réseaux et dessertes adaptés : (...) Les constructions a destination d’habitat
sous réserves :

- qu’elles soient réalisées dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble,

- que les opérations permettant la construction de 8 logements et plus comportent au minimum
un quart de logements sociaux. Le nombre résultant de I'application de ce pourcentage est, le
cas échéant, arrondi a I'entier inférieur. Dans le cadre d’un dépét de permis d’aménager, le
reglement du permis devra indiquer la localisation des logements sociaux. ».

Par ailleurs, le secteur AUa n’étant pas urbanisé a ce jour, toutes les infrastructures d’urbanisation
sont a créer, notamment 'aménagement du Chemin au Loup et de ses abords. En particulier, ce projet
nécessite des investissements hydrauliques importants. Or, le co(it ne peut pas étre supporté par la
seule commune (et donc par les Boissisiens). Il est donc envisagé que le promoteur puisse étre mis a
contribution dans le cadre d’un Projet Urbain Partenarial (PUP). Pour assurer la viabilité de I'opération,
le promoteur doit offrir un nombre minimum de logements. A noter que le cahier des charges du
projet a été publié il y a plusieurs mois dans le journal communal « Boissise Mag » n° 112 et que la
démarche de projet a fait I'objet d’une note complémentaire fournie par I'article « urbanisme » parue
dans le « Boissise Mag » n°114 de juillet 2022.

En ce qui concerne la question liée a I'assainissement (traitement des eaux usées), la commune est
engagée aux cotés de la CAMVS afin d’améliorer la situation relative a I'’écoulement des eaux pluviales
dans le quartier des Bergéres. A ce titre, des études sont toujours en cours. Aussi, conformément a la
Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques (LEMA) de 2006, les eaux pluviales du projet seront
intégralement séparées des eaux usées puis traitées sur la parcelle par stockage et/ou infiltration. Ces
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ouvrages seront dimensionnés de fagcon proportionnelle a I'importance de I'imperméabilisation, et
tenant compte de la capacité d’infiltration du sol (traitement des eaux pluviales).

Concernant la gestion de la circulation dans le quartier, elle fera I'objet d’une réflexion particuliére.
Le Chemin au Loup aura la largeur nécessaire, soit 13 m pour garantir une circulation des véhicules en
double sens. Une écluse (rétrécissement) sera aménagée a I'entrée Nord du quartier, afin de sécuriser
I’acces des véhicules au quartier.

En outre, la proposition faite par I'observation n°6 visant a prioriser les actions de densification au
niveau du cceur du village — en I'occurrence au droit de I'OAP du Bas Boire — n’est pas envisageable,
car elle accentuerait davantage les difficultés d’accessibilité du centre et pourrait porter atteinte au
cadre de vie du village. Toutefois, un besoin se fait ressentir au sein du centre-bourg : celui de la mixité
fonctionnelle, conformément a I’'axe 5 du PADD « répondre aux besoins en équipements, commerces
et services ». Ainsi, a travers L'OAP du Bas Boire, la commune souhaite diversifier I'offre en
équipements du coeur du village. La nouvelle programmation prévoit ainsi la construction d’un
équipement offrant de nouveaux services a la population.

S’agissant du chantier auquel donnera lieu 'OAP du Loup, la commune veillera a ce qu’il soit mis en
ceuvre sans générer de nuisance anormales.

Sur la question du stationnement en lien avec le projet de I'OAP du Loup, comme sur les obligations
de la commune en matiére de logement social, se référer aux réponses apportées dans le bilan de Ia
réunion publique (cf. 4.1).
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4.3.2. Réponse n°2 (série d’observations n°2)

La série d’observations n°2 concerne les objectifs 3 et 4 poursuivis par la modification du PLU Mise a
jour de l'inventaire des Espaces Verts Protégés (EVP) et Mise a jour de l'inventaire des éléments
d’architecture remarquables a protéger.

Pour rappel (justification du classement en espaces verts protégés), I'objectif du PADD « Préserver le
cadre paysager remarquable lié au contexte naturel » de I'axe 1 « Préserver et valoriser le cadre de
vie » précise que « La part des éléments de nature est tres importante dans le caractere et I'attractivité
de Boissise-la-Bertrand (...). Le caractere naturel et pittoresque de la commune est renforcé par une
coupure assez nette entre espace non-bdti et espace urbanisé. Ces éléments de nature doivent étre
maintenus et renforcés. Pour cela, le projet de ville entend :

- Limiter les extensions urbaines futures afin de préserver les espaces naturels (forét, clairiéres,
espaces ouverts en bordure des espaces urbanisés, parcs),

- Fixer et traiter les limites de 'urbanisation en fonction du caractére des espaces naturels
alentours

- Renforcer la présence sensible de chacun d’eux, notamment par des cheminements donnant
a voir de nouvelles perspectives paysageres ».

Afin de respecter les dispositions du PADD, des espaces verts protégés ont été définis dans le plan de
zonage du PLU. A cet effet, I'article L151-23 du code de I'urbanisme précise :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise
en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
I'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

L’article 2 du reglement écrit du PLU précise que « sur les terrains mentionnés aux documents
graphiques du présent réglement comme faisant 'objet de cette protection, toute construction,
reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les espaces verts et étre en lien avec
leur affectation (serre, abris, kiosque, gloriette, etc.). Seules y sont autorisées des modifications
mineures, c’est-a-dire des modifications qui ne portent atteinte ni a la qualité paysagere, ni aux
continuités écologiques et préserve la superficie totale de I'espace vert. La modification de I’état de ces
terrains est admise dans la mesure ol elle conserve la superficie des terrains. La disparition ou
I'altération des végétaux situés dans un espace vert protégé ne peut en aucun cas le déqualifier et
supprimer la protection qui le couvre. ».

Ainsi, la commune souhaite procéder a la mise a jour de cet inventaire dans la mesure ou certains
terrains n’y avaient pas été inscrits initialement lors de I’élaboration du PLU. Il s’agit de massifs plantés
présentant un intérét de préservation pour leurs qualités écologiques et paysageres. Ces massifs
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participent directement au maintien des continuités écologiques et a la préservation du caractére
naturel et pittoresque de la commune.

Pour rappel (se référer a la notice de présentation de la modification n°1 du PLU), les ensembles
végétaux et massifs plantés proposés a un classement en EVP sont les suivants :

- Rue des Bergeres

- Rue Latour Maubourg
- Rue des Clos

- Rue des Sources

- Rue des Joies

Aussi, sur la base du projet de mise a jour de l'inventaire des Espaces Verts Protégés (EVP), des
propositions de classement en EVP supplémentaires ont été formulées. Ces propositions portent
notamment sur les espaces suivants (proposition de modification du projet de classement en espaces
verts protégés) :

- Espaces constitués majoritairement par les deux pins de la rue des clos en face du n°9
(observation n°1)
- Espaces constitués majoritairement par les érables du square des clos (observation n°1)

L'observation n°2 revient (justification du classement en espaces verts protégés) par ailleurs sur le
fait que certains espaces ont fait I'objet d’un classement en EVP lors de I'élaboration du PLU, mais que
d’autres espaces aux caractéristiques similaires situés dans le coeur de village n’ont pas fait I'objet
d’un classement pour autant. En réponse aux observations n°2 et 5, la commune tiendra compte des
remarques émises afin d’expliquer et de préciser le projet de classement le cas échéant.

Enfin, il est rappelé que la modification du PLU est une procédure qui permet uniquement
d’augmenter une protection (contre les risques de nuisance, pour la qualité des sites, les paysages, les
milieux naturels) et non de la réduire. La suppression d’EVP existants ne peut donc en aucun cas étre
envisagée dans le cadre de la présente procédure.

Le nouvel EVP prévu sur une propriété de la rue Latour Maubourg (18 rue Latour Maubourg) a fait
I'objet d’une observation (observation n°10 / proposition de modification du projet de classement
en espaces verts protégés). Apres instruction de la proposition, la commune a décidé de retirer du
projet de modification n°1 du PLU le nouvel EVP proposé sur la propriété du 18 rue Latour Maubourg.
En effet, il a été constaté que les arbres objets de la proposition de classement en EVP ne sont pas des
éléments constitutifs du paysage que la commune souhaite protéger dans cette rue. A cet égard, les
arbres concernés ne sont pas implantés sur le linéaire en bordure de la chaussée que la commune
souhaite protéger ici au titre des paysages. Implantés en fond de parcelle, ils ne concourent pas
directement a la politique de protection paysagére de la commune, contrairement aux arbres sis 19
et 21 rue Latour Maubourg.

Sur la question de l'inventaire des constructions remarquables (définition des constructions et
éléments d’architecture et de paysage remarquables), pour rappel la commune posséde un
patrimoine historique et traditionnel composé de maisons anciennes, de batiments institutionnels (ex.
église et mairie), de chateaux et de leurs dépendances, mais également de constructions plus rurales,
d’anciens murs en pierre et de portails. Les constructions remarquables portent les traces du
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patrimoine culturel de la commune. Pour rappel, I'objectif du PADD « Préserver et valoriser le
patrimoine architectural / Mieux encadrer l'aspect de l'architecture dans le village » de l'axe 1
« Préserver et valoriser le cadre de vie » précise : « Le patrimoine architectural constitué de I'ensemble
formé par le tissu urbain ancien (maisons, murs, grilles anciennes...), les maisons rurales/vigneronnes
(de type briard), les maisons de bourg, les maisons de villégiature et les chdteaux, sera préservé et
valorisé. Les éléments les plus intéressants du point de vue du patrimoine seront protégés par le
reglement de PLU. (...) En effet, certaines constructions architecturales de qualité, trés onéreuses a
entretenir, et en particulier les chdteaux dont certains sont en vente ou plus ou moins a I’'abandon,
pourraient se détériorer rapidement. Le PLU permettra la reconversion de ces constructions afin d’en
assurer la pérennité, dans la mesure ol leur qualité architecturale est conservée ».

Ainsi, en réponse aux objectifs du PADD, le réglement du PLU identifie les constructions et éléments
d’architecture et de paysage remarquables. L’annexe VII précise que « ces éléments doivent étre
protégés et conservés. Leur transformation ou leur aménagement est encadré par une réglementation
visant la sauvegarde et a la pérennisation de leurs caractéristiques », étant précisé qu’il n’existe pas
de critere de visibilité depuis la voie publique pour définir une construction ou un élément
d’architecture et de paysage remarquable. A cet effet et comme rappelé dans la notice de
présentation de la modification n°1 du PLU, la commune propose d’ajouter 3 constructions
supplémentaires a l'inventaire des constructions remarquables a protéger, en cela qu’il s’agit de
constructions de « caractére » présentant un intérét de conservation (définition des constructions et
éléments d’architecture et de paysage remarquables) :

- 15 rue Frangois Rolin
- 7 et 7 bis rue de la République
- 11 rue dela République

En ce qui concerne le 15 rue Francois Rolin (proposition de modification du projet de classement en
constructions ou éléments d’architecture et de paysage remarquables), il s’agit d’'une propriété
privée a usage d’habitation. Comme évoqué dans la notice de présentation de la modification n°1 du
PLU, il s’agit d’'une construction récente en pierres apparentes dont la facade sur jardin est
caractérisée par la présence en son centre d’'une avancée circulaire. Si cette maison ne présente pas
de caracteére historique, son architecture de style « rural » participe a la qualité urbaine et paysagére
de la commune.

Un habitant fait valoir le fait que le classement du bati en « bati remarquable » se fait en principe par
I’observation depuis la voie publique. Si ce critere n’est pas imposé par les textes, il est indéniable que
les batis des 7, 7bis et 11 rue de la République peuvent étre observés depuis la voie publique par une
attention fine. Ces batis sont unanimement reconnus comme ayant une valeur patrimoniale.
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4.4. L’évolution du plan et du projet qui résulte de la concertation préalable

Au-dela des éclaircissements apportés par la commune aux observations formulées par le public, la
concertation préalable a permis de faire émerger des axes d’enrichissement du projet de modification
du PLU.

Ainsi, il a été tenu compte des remarques visant a amender le plan de recensement des Espaces Verts
protégés (EVP), afin d’y ajouter les espaces suivants :

- Rue des Clos (espace public)
- Square des Clos (espace public)

De la méme maniére, il sera procédé a la suppression du projet de classement en EVP de I'espace situé
au 18 rue Latour Maubourg.

D’autre part, dans le cadre de la mise en ceuvre de I'OAP du Loup, la commune s’engage a veiller a la
limitation de I'artificialisation des sols. En réponse a certaines observations du public, il est rappelé
gu’une attention particuliere sera portée par la collectivité a la qualité du projet sur le plan
environnemental, énergétique et paysager. Le projet respectera la norme RE2020 et sera compatible
avec les objectifs et principes d’aménagement de I'OAP qui s’inscrit dans les objectifs du PADD visant
notamment la préservation du caractére naturel et pittoresque de la commune. Les questions
relatives a l'infiltration et a I'écoulement des pluviales, comme au dimensionnement des réseaux
d’assainissement, seront appréhendées en phase opérationnelle. A ce titre, il est rappelé que
I'aménageur aura 'obligation de prévoir une gestion des eaux pluviales a la parcelle, comme le prévoit
la réglementation en vigueur.

A des fins d’information de la population et dans I'objectif de récolter les observations éventuelles,
une présentation du projet aux Boissisiens sera organisée par la commune.
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